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LEl MUNICIPAL Ne 182/96

DispSe sobre o parcefamento e uso
do solo urbano.
PROFESSOR  GILDO MARTENS, Prefeito Municipal de Derrubadas,
Estado do Rio Grande do Sui.

FACO SABER que a Camara de Vereadores aprovou, e eu sanciono

a seguinte lei:
CAPITULO |
DC PARCELAMENTO

Art. 12 - 0 parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta
Lei, respeitadas as normas editadas pela Uniao e pelo Estado.
Art. 22 - Os projetos de parcelamento do solo urbano , dependerao sempre,
de prévia aprovaggo da Prefeitura Municipal, obedecido o disposto nesta
Lei e nas normas Federais e Estaduais, aplicaveis a materia.
Art. 32 - 0 parcelamento do solo para fins urbanos podera ser feito sob
a forma de loteamento, desmembramento, remenbi-amento e desdobre.
§ 12 - Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em lotes urbanos,
destinados a ediFicaggo de qualquer natureza, com abertura de novas vias
de circu!agSO, de logradouros pﬁblicos ot prolongamento, modiFicaggo
ou amp!iaggo das vias publicas Ja existentes.
§ 22 - Considera-se desmembramento a subdivisao de glebas em lotes urbanos
destinados a ed:F:cagao com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros pubfrcos,
no prolongamento, modificacao ou ampliacao das Jja existentes.
§ 32 ~ Considera-se remembramento o reagrupamento de lotes contfguos
para a constituigao de unidades maiores.
§ 42 - Considera-se desdobre o parcelamento do lote em outro que se enqguadre

nos parametros estabelecidos por Lei.

Art. 49 - 0 parcelamento da modal idade de desdobre obedecera normas espe
ciais contidas nesta Lei.

Art. 52 - So serao permitidos parcelamentos para fins urbano, de qualquer
natureza, nas areas urbanas e de expressao urbana.

§ 12 - Areas urbanas sao as que abrangem as edificagges continuas da

cidade, das vilas e de suas adjascencias, fixadas em Lei Municipal.
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29 — Como area de expansao urbana entende-se aquela destinada a urbaniza
cao atraves de Lei Municipal.
Art. 62 - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

b - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacao, antes de tomadas
as providéncias para assegurar o escoamento das éguas;

[t -~ Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
pabiica, sem que sejam previamente saneados;
11l - Em terrenos com declive igual ou superior a 25%;

IV — Em terrenos em que as condig&es geologicas nao aconselhem a edificacao

V - Em area de pr'eser*vagglo ecoiagica ou naquelas em que a poluiqgo
impeca condigSes sanitarias suportaveis ate a sua corregao.
Art.72 - Q parcelamento do solo, observadas as normas gerais e os criterios

de aprovaggo do projeto, do ponto de vista tecnico, sera subordinado

as exigéncias locais quanto a destinagSO e 1ﬂﬂ|izag50 das areas, de forma
a permitir um desenvolvimento urbano harmonico.

CAPTTULO 11 - DOS REQUISITOS TECNICOS PARA 0S PROJETOS
Art. 82 - Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes

requisitos:

| - As areas destinadas a sistema de circulagao, a implantagao de equipa
mentos urbano e comunitério, bem como a espagos livres de uso pabiico,
serao proporcionais a densidade da ocupaggo prevista para a gleba;

! ~ Os lotes terao area minima de 200m2 e frente minima de 10 m!, exceto
os localizados no centro comercial, que podergo ter area minima de 125m2
e frente de 04 ml, com destino exclusivo a construggo para usc comercial;

111 - Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio
pablico, ferrovias e viadutos, sera obrigatéria a reserva de uma faixa
“non sedificandi” de 15 m! de cada lade;

§ 12 - Os lotes situados em esquina deverao obedecer as exigencias de
testadas estipuladas no inciso |l, em ambos os logradouros.

§ 22 - Nenhum lote poderé ter dimensoes inferiores as estabelecidas nos
pargmetros do parcelamento, fixados pelo presente artigo.

§ 32 - A area maxima permitida para cada logradouro e de 1.000 m2.

§ 42 - A porcentagem da area pﬁblica nao poderé ser inferior a 35% da
gleba parcelada, salvo loteamentos destinados ao uso industrial, cujos
loteamentos forem maiores de 15.000m2, caso em que a porcentagem podera

ser reduzida.
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52 « Consideram—-se comunitarios os equipamentos pﬁbl icos de educaq:a'o,
cultura, saude, lazer e similares.,

Art. 92 - 0 poder publico municipal poder__.;l complementarmente, exigir
em cada loteamento a reserva de faixas, destinadas a equipamentos urbanos.

§ i:lnico - Consideram-se urbanos os equipamentos p;’__zblicos de abastecimento
de égua, servicos de esgoto, energia eletrica, coleta de ‘;gua pluvial,
rede telefonica e gas canalizado.

Art.10 - Para fins industriais ou conjuntos populares habitacionais ou
mistos, os parametros ser'gxo fixados por Lei Municipal especial.

Art.11 - As vias e pragas, os espacos livres e as ér-eas destinadas a
edif"; cios publicos e outros equipamentos urbanos que constituem ér'eas
p;tblicas, constantes do projeto e do memorial descritivo do parcelamento,

em cartorio, independente de qualquer outro ato negociével .

CAPITULO I
DO SISTEMA DE CIRCULAGAO
Art.12 - 0 sistema vi;r-io do parcelamento devera respeitar as exigéncias
do sistema viér'io existente e projetado, integrando-se a ele, harmonicamen
te.
Art.13 - Considera-se via ou logradouro pﬁblico, para os efeitos desta
Lei, todo o espago destinado a circulaggo ou utilizag,go pela pOpu!ag;o
em geral. .
Art.14 - As vias de circu!agglo deveréo se enquadrar em uma das seguintes
categorias: '
| -~ Vias coletoras - minimo de 18 mi;
i1 - Vias secund;arias - minimo de 14 ml;
Il - Vias locais — minimo de 09 ml;
IV - Vias para passagem de pedestre - minimo de 04 mi.
§ lnico - As vias de que trata o inciso IV deste artigo, ser;o de uso
exclusivo de pedestres e vejculos de pequeno porte.
Art.15 - As vias de cir'culagao em sa-idas, afora as de passagem exclusiva
de pedestres, s0 serao permitidas, se providas de pracas de retorno na
extremidade. \ |
Art.16 - A largura de uma via que constituir prolongamento de outra ja

- L d - - . -
existente, nao podera ser inferior a largura desta.
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e Ar-t.l? - Nas vias de circufag;o cujo leito nao esteja no mesmo n;vel
dos terrenos marginais, sergo obrigatorios os taludes.

§ Unico - Os taludes podem ser substitudos por muros de arrimo oy pr'orteg;o,

as expensas do parcelante.

Art. 18 - A identificacao das vias e logradourcs pﬁbﬁcos, antes de sua

denominagSo oficial, so poderé ser feita por meio de nﬁmeros ou letras.

Art.19 -~ 0 comprimento das quadras nSo podera ser superior a 150 ml,

respeitado o art, 79,- desta Lei, quando caberg excec;;;o.

Art.20 - Ao propr‘ietério do parcelamento cabera promover a arborizag,;;o

das vias oy arruamento, obedecendo as especificagges dadas pelo Poder

Publico.

Art.21 -~ Qs cursos d’égua n;o poderao ser aterrados, canalizados ou tubula

dos sem previa anuencia do érgso pgb!ico competente,

Art.22 - Qs parce lamentos nao poder';o receber denominag;o igual a utilizada

para identiificar outros lugares da cidade.

CAPITULO v

Art.23 - Serao submetidos a previa anuencia do Estado, os parce lamentos,
cujas caracteristicas contenham as seguintes condigoes:

I - Localizadas em areas de protecao cultural, historicas, paisagisticas,

ar-quiolc‘ngicas e ambiental, desde que assim definidas por Legisfaq_:;o Estadual
ou Federal; '

Il - Local izados em areas limitrofes do Munici'pio;

FH - Quando o loteamento abrange area superior a um milhao de metros

quadrados.
CAPITULO
DO PROJETO
Art.24 - 0 loteador apresentara para @provacao do parcelamento os seguintes
documentos ;

I - Prova de dom] nio sobre o terreno, com certidao vintenaria;
Il - Certidao negativa dos tributos municipais relativos ao mesmo;

Il - Certidao negativa de agges reais referente ao imove | no perfodo
de 10 anos.
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- Certidao negativa de acoes penais com respeito a crime contra

o patrimonio e contra a administragao publica;

Vv - Certidso negativa do Cartorio de Protestos de Tftulos, en  nome
do loteador, com periodo de 05 anos;

VI - Certidao de onus reais relativo ao imavel;
Vil - Cer‘tid;o de ac;;es pessoais relativas ao loteador , com periodo
de 05 anos;
Viti - Certidéo de ag;o penal, relativa ao loteador, com periodo de 05
anos;

X - Autorizaggo expressa do credor hipotecario, com reconhecimento

de firma, quando o terreno estiver gravado em hipoteca.

Art.25 - O projeto devera ser apresentado em cinco vias, uma das quais
em papel vegetal, na escala 1.2.000, com a assinatura do profissional
e do,proprietério ou seu representante legal e deveré conter:

I - Planta de localizacao na escala 1.2.000, com detalhamento feito
na escala 1.500, a fim de tornar perfeitamente compreensfvel a leitura
dos mapas;

Il - indicagao do sistema viario local, os espagos para a recreagao
e uso institucional e comunitario e suas respectivas éreas;

M- Subdivisgo das quadras em lotes com a respectiva numeragso, dimensgo
e area;

IV - iIndicacao das dimensces |ineares e angulares do projeto, raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias em curva,
bem como outros elementos necessérios a sua perfeita deFiniggo;

-V - Indicagao de marcos de alinhamento, localizados nos angulos e curvas
de vias projetadas;

VI - Memorial descritivo do projeto, contendo:

a - A cbscriggorsuscinta do loteamento com as suas caracterisiticas
e a fixaggo da zona ou zonas de uso predominante;

b - A indicaggo das areas publicas que passarao ao dominio do Municipio
no ato do registro do loteamento;

c - A enumeraggo dos equipamentos urbano, comunitario e dos servicgos
publicos ou de utilidade publica jé existente no loteamento.

Art.26 - As plantas e detalhes para a aprcvaggo devem conter ainda:




Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA MUNICIPAL DE DERRUBADAS

Rua Ijui, 500 -~ Fone (055) 551~1558
CEP 98528-000 - CGC 94.442.282/0001-20

{ - Indicagao do norte magnet i co;

M - Indicaggo da area total, da area loteada, das areas das vias de
cir-cuiagso, da area reservada para uso publico e da proporggo dos diferentes
tipos de lotes;

I} - Compromisso contendo os seguintes dizeres, assinado pelo proprietario
desde a data da inscrig;o deste [oteamento no registro de Imoveis, passarao
a integrar o dominio do Municfpio, as areas destinadas a vias de cir'culaggo,
pracgas, Jardins e recreaggo, bem como os destinados ao uso pﬁbl ico;

§12 -9 processamento de guias de transmisséo de propriedade, bem como
a concessao de "habite-se” para qualquer construggo realizada nos lotes
ou em area de propriedade privada, ficam condicionados a expediqglo por
parte da Prefeitura, da certidao de aprovaggo do loteamento, de documento
de aceitacao definitiva das obras a serem realizadas constantes do decreto
de apr'ovaggo do projeto do loteamento.

§ 22 - Ficam caucionados os |otes que nao poder;o ser vendidos antes
da emissao de documento de aceitacao.

Art.27 - Q Municfpio podera autorizar a execuc;go por etapas, dos projetos
de parcelamento, desde que seja assegurado a cada comprador o pleno uso

e gozo dos equipamentos previstos para o parcelamento.

CAPITULO VI
DA APROVACAO DO PROJETO E GARANT1AS

Art.28 - 0 projeto do loteamento, desmembramento e remembramento devera
ser aprovado pela Prefeitura Municipaf.

Art.29 - Uma vez aprovado o projeto de parcelamento, serao elaborados
e formalizados os seguintes atos:

I - Termo de acordo;

Il ~ Decreto de apr'ovag;o do projeto;

Art.30 - Pela assinatura do termo de acordo, o loteador obriga-se a:

I - Executar no prazo minimo de dois anos, sem qualquer onus para o
Municufpio, as obras de abertura e terraplanagem das vias de cir-culaggo,
pragas com os respectivos marcos de al inhamento e nivelamento;

11 - Nao outorgar qualquer escritura definitiva de venda do lote, antes
de concluida as obras previstas no inciso anterior, e, cumpridas as demais

obrigacoes, impostas por lei ou assumidas no termo de acordo;
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- Fazer constar nos compromissos de compra e venda, as condigaes
de que so poderac receber construgoes, os lotes, depois de executadas
as obras previstas, no inciso | deste artigo;

IV - Delimitar e identificar, por intermedio de marcos, cada parcela -
individualizada.
Art.31 - 0 Decreto de aprovaggo do projeto de parcelamento devera constar:

| — Dados que caracterizem e identifiquem o parcelamento;
It - lndocagao de areas destinadas a logradouros, areas livres, as quais
se incorporam automaticamente ao Patrimonio Municipal, como bens de uso
comum, sem onus de qualquer espécie para o Municipio.
Art.32 - Qs espagos |livres de uso comum, as vias e pracas, as areas dest ina
das a edificios publlcos e outros equipamentos urbanos constantes do
projeto e do memorial descritivo, nao poderao ter sua destinacao alterada
pelo loteamento, desde a aprovagao do loteamento, salvo na hlpotese de

caducidade da licenga ou desistencia do loteador.

CAPITULO Vil
DO REGISTRO E DA FISCALIZAGAQ
Art .33 - Apos o Decreto de aprovagao, a Prefeitura entregara ao interessado
a certidao de parcelamento com os seguintes objetivos:
(I Reg;stro do parcelamento no oficio de Registro de imove|s, momento
que sera transferido ao dominio do Munlcnp:o as areas publlcas,

Il - Emissao de licenga para execucao do arruamento, que sera averbada
no Registro de Imoveis.

Art.34 - Caso as obras nao tenham sido realizadas no prazo estabelecido
por lLei, dois anos, a contar da data de apr'ovaggo do parcelamento, o
Municfpio podera:
I - Decretar a nulidade do ato de aprovagao do projeto;

Il - Executar as obras por sua conta, por meios administrativos ou Judiciais
cobrando do interessade administrativa e Jjudicialmente, os custos das
obras, acrescidos de 40% a titulo de admtnustragao.

§ lnico - Na imposicao de penalidades durante a execucao das obras, a

Flscaf:zagao municipal observara_ o que dispoe a legislagao aplicavel

as edificacoes.
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SECAO |
DAS MODIFICACGES
Art.35 - O loteador podera requerer modificaggo total ou parcial do
projeto de arruamento do loteamento aprovado, desde que:
I — Sejam obedecidos as normas legais e regulamentares;
[l - seja obtida a anuencia dos titulares de direitos sobre as areas

vendidas ou compromissadas a venda, quando for o caso.

SECAC 11
DOS PARCELAMENTOS I|RREGULARES
Art.36 - 0 Municfpio impediré ou fara demolir pelos meios legais, as

ediFicagSes ou construgaes em lotes que convenham esta Llei, ou em [oteamen
tos inscritos irregularmente apés esta Lei, promovendo _judicialmente
o cancelamento das inscricoes irregulares e a responsabilidade civil
e criminal dos infratores.

Art.37 - Os proprietarios compradores ou cessionarios ou seus sucessores,
a titulo singular ou universal, de imoveis pertencentes aos loteamentos
de que trata esta Lei, ficam obrigados a observancia das restrigoes urbanis
ticas do direito de construir, constantes do memorial descritivo e do
contrato.

Art.38 - Os loteamentos que na data da publicagao desta Lei, jé tiveram
sido iniciados e em acordo com o projeto aprovado pelo Municfpio, ficam
isentos de suas exigencias.

§ (nico - Os | oteamentos jé inscritos, mas nao iniciados ate a data da
publicaggo desta Lei, serao submetidos a um processo de revisao da aprovaqgo

segundo os padroes urbanisticos, fixados pela presente Lei.

CAPITULO VIII
DO DESDOBRE
SECAO 1| - EXIGENCIAS TECNICAS E URBANTSTICAS
Art.39 - Sera permitido o desdobre de glebas em lotes com area inferior,
a fixada pefo artige 82, incisos Il e Ill, desde que esteja cadastrado
como parcela autonoma Junto ao 6r950 competente do Municipio, devendo

nos demais casos serem observados os parametros estabelecidos por esta
lei.
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SECAO 11

DO PROCESSAMENTO
Art.40 - O interessado em parcelar na medalidade de desdobre, encaminhara
requerimento ao Prefeito Municipal, contendo sua qualiFicagSo completa
e instruida com os seguintes documentos:
| - Titulo de propriedade do imével, devidamente registrado;

Il - Certidao negativa de tributos municipais;

It]l - Projeto de parcelamento em tres vias, com assinatura do profissional
responsave! e do proprietario ou seu representante legal;

IV ~ Memorial descritivo contendo todos os elementos tecnicos necessarios
e a completa caracterizacac dos lotes.
§ (nico - No caso a que se refere o caput do artigo anterior, alem dos
documentos, o interessado devera juntar ao requerimento, certidao que
comprove estarem os lotes .cadastrados para fins de tributaggo, Junto

ao orgao competente do Municipio.

SECAQ 111
DA APROVACAO
Art.41 - Aprovado o projeto, o Municfpio expedira certidac contendo a

caracterizagao dos lotes e autorizando a efetivacao do desdobre.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES GERAIS
Art.42 - Constitui crime contra o Poder Publico:
| - Dar inicio de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento,
remembramento ou desdobre do solo para fins urbanos, sem a autorizacao
do 6r950 pﬁblico competente ou em desacordo com as disposigSes desta
lei ou das normas pertinentes;

il - Dar inicio de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembranento,
remembramento ou desdobre do solo para os fins desta Llei, sem observancia
das determinacoes nela constantes do ato administrativo de licenca;

It - Fazer veicular em proposta, contrato-proposta ou comunicagao ao
pablico ou a interessados, afirmagso falsa sobre a legalidade do loteamento

ou outra forma de parcelamento do sclo para fins urbanos ou ocultar fraudu

lentamente fato a ele relativo.
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dor que vier a substitui-la, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal.
§ 22 - A inFragao a este diploma legal e qualificado se cometido:

| - Por meio de venda, promessa de venda, reforma de lote ou quaisquer
outros instrumentos gue manifestem a intenggo de vender o lote em loteamento
ou desmembramento, remembramento ou desdobre nao registrado no Registro
de !méveis;

Il - Com inexistencia de titulo !egitimo de propriedade do imovel loteado,
desmembrado de remembramento ou desdobre ou com omissac fraudulenta de
fato a ele relativo, se o fTato coinstituir inFraggo mais grave, sera
imputada multa de 1.206,72 a 60.336,00 UFIR’s ou indexador que vier substi
tui-la, sem prejuizo da responsabilidade civil! e criminal.
Art.43 - Quem de qualquer modo, concorrer para a prética das inFragges
previstas no artigo anterior, incidira nas penas a estas cominadas,
considerados em especial, os atos praticados na qualidade de mandatario
loteador, diretor ou gerente de sociedade.
Art.44 - Loteamento ou desmembramento nao aprovado pelos érggos competentes,
registrar o compromisso de compra e venda, a cessao ou promessa de cessgo
de direitos, ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou
desmembramento nao registrado, sera imputada multa de 603,36 a 30.168,00

UFIR’s, ou que vier substitui-la, sem prejuizo da responsabilidade judicial.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS
Art.45 — Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca
de medidas de lotes ou quadras que o interessado venha constantar, em
relacao as medidas do loteamento aprovado.
Art.46 — As infragoes a esta Lei darao ensejo ao cancelamento da autorizacao
para parcelamento, a embargo administrative da obra e a aplicaggo das

disposicoes coersivas previstas.




Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA MUNICIPAL DE DERRUBADAS

Rua Ijui, 500 - Fone (055) 551-1558
CEP 98528-000 - CGC 94.442.282/0001-20

s

Art.47 - Todas as alteracoes de uso do solo para fins urbanos, dependerao
da prévia anuencia do INCRA e da aprovaggo da Prefeitura Municipal.
Art .48 -~ Revogam-se as disposigSes em contrario.

Art .49 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publ icaggo.

GABINETE DO PREFEITC MUNICIPAL DE DERRUBADAS, ags 290 de marcgo
de 1.996.

Registre-se e Publique-se
aos 29 de marco de 1.996.




